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OPSTE USLOVE POSLOVANJA

| OPSTE ODREDBE

Opstim uslovima poslovanja uhge se poslovni odnos izrhe Posrednika u prometu i zakupu
nepokretnosti i Nalogodavca i uditju se:

uslovi za uspostavljanje poslovnog odnosa idmialogodavca i Posrednika
iznos posreditke naknade, odnosnodia odrelivanja iznosa posredike naknade
opis poslova koje je Posrednik duzan da obavi ueranza posredéku naknadu
vrstu i visinu troskova za dodatne usluge

prava i obaveze Nalogodavca

o 0O O0O0Oo

Posredovanje se vrSi na osnovu Ugovora o posreflougmrometu, odnosno zakupu nepokretnosti,
koji zakljucuju Nalogodavac i Posrednik.

Nalogodavac moze imati zakéene Ugovore o posredovanju sa viSe Posrednikarest@no (osim
u slitaju ekskluzivnog posredovanja).

Zaklju¢enjem Ugovora o posredovanju, Nalogodavac doferda prihvata, odnosno da je upoznat
i da je saglasan sa odredbama Opstih uslova pagoRPasrednika u prometu i zakupu
nepokretnosti.

Pojedini pojmovi i nazivi u smislu ovih Opstih ugbbimaju sledece zanje:

= Posrednik u prometu nepokretnosti -Hill nekretnine, Slobodanka Savow PR, sa
sediStem u Republici Srbiji, br. upisa u Registasrpdnika: 1552

» Posredovanje u prometu i zakupu nepokretnostie delatnost koja obuhvata poslove
pronalazenja radi dodenja u vezu sa Nalogodavcem druge ugovorne stkajgebi sa
njim pregovarala o zakljienju, odnosno zaklfla Ugovor o prometu ili zakupu
nepokretnosti, a koji se obavljaju uz ¥amu naknadu

= Nalogodavacje fizicko ili pravno lice koje sa Posrednikom u prometakupu
nepokretnosti sklapa pisani Ugovor o posredovgmjodavac, kupac, zakupac,
zakupodavac).

» Treée liceje lice koje Posrednik u prometu i zakupu nepalasti nastoji povezati s
Nalogodavcem radi pregovara o sklapanju pravniliopasiji je predmet odréena
nepokretnost.

» Povezano licese za potrebe prometa ili zakupa nepokretnostipsao poslovnih aktivnosti
smatra svako lice u srodij ili poznanikoj vezi sa Nalogodavcem ili drugim licima koja
Nalogodavac poznaje, koje je, usled svesnih rddalgodavca, doslo do informacija i
kontakta povodom nepokrentosti koja je bila predpustrednikih radnji Posrednika prema



Nalogodavcu, a koje su informacije, kontakti i padanaajno ili pretezno doprineli da
dode do prometa nepokretosti izdwetog lica i prodavca/kupca, zakupca/zakupodavca.

» Posrednika naknadaje iznos koji je Nalogodavac duzan isplatiti Pdsiigu za usluge
posredovanja.

Il OPIS POSLOVA KOJE JE POSREDNIK DUZAN DA OBAVI
Posrednik se, u zavisnosti od vrste posredovarmgnpg posla, obavezuje de

» zakljwiti Ugovor o posredovanju sa Nalogodavcem u pisaiiogektronskom obliku u
skladu sa Zakonom kojim se dtge elektronska trgovina
* nastojati da nde i dovede u vezu sa Nalogodavcem lice radi z&ddjja pravnog posla koji
je predmet Ugovora o posredovanju
» dati Nalogodavcu objektivno misljenje o ceni neRosti ili iznosu zakupnine
nepokretnosti u skladu sa njenim karakteristikgondikama na trzistu, kao i drugim
relevantnim okolnostima
» izvrSiti uvid u isprave kojima se dokazuje pravojgw ili drugo stvarno pravo na
nepokretnostéiji promet, odnosno zakup je predmet posredovampozoriti Nalogodavca
narcito na:
- mogLee rizike u vezi sa upisom predmetne nepokretnosgistre nepokretnosti
- upisana prava odnosno terete na predmetnoj nejasti
- postojanje prava pEe kupovine i ogradenja u pravhom prometu u skladu sa
posebnim propisima
» obaviti potrebne radnje radi predstavljanja (préaeire) nepokretnosti na trzistu, postaviti
oglas u vezi sa prometom, odnosno zakupom nepagtetma odgovarajil natin i u skladu
sa svojom poslovnom politikom, i izvrSiti sve drugelnje dogovorene Ugovorom o
posredovanju koje prelaze udljenu prezentaciju, a za Sta Posrednik ima pravo na
posebne, unapred iskazane troskove
* omoguiti razgledanje nepokretnosti
» Cuvati podatke o énosti Nalogodavca, a po pisanom nalogu Nalogodawreati kao
poslovnu tajnu podatke o nepokretnosti, u vezijga prometom, odnosno zakupom
posreduje
» obavestiti Nalogodavca o svim okolnostimacdajaim za predmetni posao koje su mu
poznate ili mu moraju biti poznate
» posredovati u pregovorima i nastojati dalelalo zakljdenja ugovora
» prisustvovati kod zaklgenja pravnog posla (Predugovora ili Ugovora)
* prisustvovati primopredaji nepokretnosti

Navedene obaveze Posrednika predstavljajucagie radnje u postupku posredovanja te u
zavisnosti od posebnih karakteristika i okolnostkretnog posredovanog posla, Posrednik moze
biti obavezan da izvrSi samo neke od navedenihjiradia se time ne dovede u pitanje izvrSenje
obaveze Posrednika u celosti.

Il OBAVEZE NALOGODAVCA

Nalogodavac se, u zavisnosti od vrste posredovareagiog posla, obavezuje éaobaviti
sledee:

» zakljwiti Ugovor o posredovanju sa Posrednikom u pisanbiiku
» obavestiti Posrednika o svim okolnostima koje szmaaja za obavljanje posredovanja



» dati Posredniku na uvid originale isprava koje dmia njegovo pravo na nepokretnosti koja
je predmet prometa ili zakupa, odnosno upozorisrednika na sve upisane i neupisane
terete koji postoje na nepokretnosti, kao i najwdli nevidljive skrivene mane i druge
okolnosti koje su od ziaja za utwitivanje pravnog statusa nepokretnosti

» Posredniku i licu zainteresovanom za zaldjje pravnog posla omogti razgledanje
nepokretnosti, na dogovorenidmai u dogovoreno vreme

» obavestiti Posrednika o svim bitnim podacima o kegmosti, Sto posebno ukduje tane
podatke o ceni, lokaciji, strukturi nepokretnogtr i

» predati Posredniku overene kopije svih ispravarkajdokazuje pravo svojine na
nepokretnosti koja je predmet posredovanja, pmitikzakljwenja posredovanog pravnog
posla (Predugovora ili glavnog Ugovora) u vezi ganpetom ili zakupom nepokretnosti

» isplatiti Posredniku ugovorenu posregiu naknadu u celokupnom iznosu ugovorenom u
Ugovoru o posredovanju i ako je to posebno ugovmredoknaditi Posredniku druge
troSkove nastale tokom posredovanja

* obavestiti Posrednika o svim promenama u vezi seegovanim poslom, a posebno o
promenama u vezi sa pravima na nepokretnosti, fol@vcenom, a sve u roku od tri dana
od nastale promene

» obavestiti Posrednika da je lice koje je preko Paisika razgledalo nepokretnost pokazalo
interesovanje da bez Posrednika zakljugovor/Predugovor o kupoprodaji nepokretnosti,
zakupu nepokretnosti, ili obavi neki drugi pravospo koji je posledica rada Posrednika

» snositi troSkove taksi i naknada za pribavljanji potrebnih isprava a natito izvoda iz
javnih evidencija (mathe knjige, katastarska evidencija nepokretnositlescija Agencije
za privredne registre i sl.) kao i troSkoveignja postupaka potrebnih radi azuriranja
svojinske dokumentacije nepokretnosti

Ako Nalogodavac da nalog za posredovanije ili z&kljijgovor o posredovanju protivno ¢eu
savesnosti i posStenja, duzan je da nadoknadi tv@Skastale tokom posredovanja, koji ne mogu biti
vedi od ugovrene posredike naknade za posredki posao.

Nalogodavac odgovara za Stetu nanetu Posrednigtimtlicima, ukoliko nije postupao prema
naelima savesnosti, a ndito u pogledu pravnog statusa i fikih karakteristika nepokretnosti.

U slwaju da Nalogodavac ili sa njim povezano lice zaklRredugovor ili Ugovor o kupoprodaiji
ili zakupu sa licem sa kojim ga je Posrednik douaezu, Nalogodavac je duzan da nadoknadi
Posredniku na ime izgubljene dobiti i Stete iznagsini ugovorene posredtke naknade.

IV UGOVOR O EKSKLUZIVNOM POSREDOVANjU

Nalogodavac se moze obavezatigitii ugovaranjem klauzule o ekskluzivhom posredqwada u
ugovorenom roku rée licno otuditi nepokretnost koja je predmet Ugovora o posreaqy, nitice
angazovati drugog Posrednika za posredovanje uy&zog prometa.

Ako za vreme vazenja klauzule o ekskluzivnhom pasvadju Nalogodavac zakfupravni posao u
vezi sa predmetnom odnosno zakupom nepokretnaskijz je posredovao drugi Posrednik ili
licno, bez posredovanja bilo kog Posrednika, duzaa jeosredniku sa kojim je ugovorio
ekskluzivno posredovanje na ime naknade Stetetispt@s ugovorene posred@ike naknade.

Posrednik je duzan da u Ugovoru o posredovanjulmusapozori Nalogodavca na zeaje i
pravne posledice klauzule o ekskluzivnhom posredovan

V ANONIMNI NALOGODAVAC



Posrednik koji poslove posredovanja obavlja za Yad@avca koji zeli da ostane anoniman, duzan je
da ne otkriva identitet Nalogodavca, u skladu savursa iz Ugovora o posredovanju, a najkasnije
do zakljienja posredovanog pravnog posla.

Klauzula o anonimnom Nalogodavcu sedizd ugovara.
VI PRAVA POSREDNIKA PRILIKOM POSREDOVANJA

Posrednik ima pravo da, uz saglasnost Nalogodgroddvac/zakupodavac) fotografiSe ili napravi
video zapis nepokretnosiji promet je ugovoren Ugovorom o posredovanjuciijane fotografije,
odnosno video zapise Posrednik ne sme koristitugalsvrhe, osim u svrhu prezentacije
predmetne nepokretnosti potencijalnom kupcu/zakupdaoosno oglasavanja iste postavljanjem na
svoj sajt ili putem oglasa na internetu.

Posrednik ima pravo da, u pisanoj odnosno elekitajriermi, zakljuti Ugovor o potposredovanju,
kojim ¢e u celini ili delim&no, preneti svoja prava i obaveze iz Ugovora ogutisranju na drugog
Posrednika, ako se Nalogodavac sa ovintitersaglasio u Ugovoru o posredovanju.

Ra‘un za izvrSene usluge Posrednik moze ispostaviigeaavcu u skladu sa Ugovorom o
posredovanju.

VIl OSTVARIVANJE PRAVA NA POSREDNI CKU NAKNADU | TROSKOVE

Posrednik stie pravo na posrediku naknadu u momentu zakignja ugovora za koji je
posredovao, osim ako Posrednik i Nalogodavac mgswarili da se pravo na posredkii naknadu
stice u momentu zaklfienja predugovora za koji je Posrednik posredovao.

Posrednik ne mozZe da zahteva deimoi pla&anje posreditke naknade unapred, odnosno pre
zakljucenja predugovora, odnosno ugovora za koji je pasiaal

Iznos posreditke naknade, odnosnodia odretivanja iznosa posredtke naknade, kao i vrsta i
visina troSkova za dodatne usluge Poarednikadersu cenovnikom posre@kih usluga koji je
sastavni deo ovih opstih uslova poslovanja.

Posrednik moZe da ugovori pravo na naknadu dodatrékova u vezi sa poslom koji je predmet
posredovanja, bez obzira na uspeh posredovarg#raizz da mu se unapred plate sredstva za
odreiene izdatke ako je to izito navedeno u Ugovoru o posredovanju.

Posrednik im pravo na posretkil naknadu ako béai, odnosno vanbiai drug, potomak, roditelj,
kao i druga lica povezana sa licem sa kojim je &trgk doveo u vezu Nalogodavca, za&ilju
posredovani pravni posao. Povezanim lictaae, pored navedenih srodnika smatrati i roditelji
bratnog ili vanbr&nog druga, njegova bia i sestre, kao i pravno lice koje je u vlasnisStvu
(suvlasnistvu) potencijalnog kupca/zakupca ili ojgh srodnika, kao i lica koja su sa njim
prisustvovala prezentaciji nepokretnosti.

Ako nakon prestanka vazenja ugovora o posredovaajosnovu otkaza Nalogodavca, a u roku ne
duzem od mesec dana od dana prestanka vazenjaragbabogodavac zakkiipravni posao koji

je neposredna posledica Posrednikovog posredopamjarestanka vaZzenja ugovora o
posredovanju, duzan je da Posredniku plati ugowopasredniku naknadu u celini, osim ako je
ugovorom o posredovanju drugje ugovoreno.



Posrednik nema pravo na naknadu za posredovanjgealalogodavcem u svoje ime, kao
ugovorna strana, zakluugovor koji je predmet posredovanja, odnosnotakav ugovor sa
Nalogodavcem zakljti lice koje za Posrednika obavlja poslove posrediaa

Posrednik nije u obavezi da vrati isfgau posrediku naknadu ( u stiaju raskida Ugovora,
Predugovora, odustajanjem jedne od ugovornih sirahd, osim ako Ugovorom o posredovanju
nije drugdije ugovoreno.

VIl UGOVOR O POSREDOVANjU

Ugovor o posredovanju sklapa se iziméosrednika i Nalogodavca i to u pisanom obliked P
pojmom pisanog ugovora podrazumeva se i ugovoiwgak u elektronskom obliku u skladu sa
propisima koji urduju elektronsko poslovanje.

Ugovor o posredovanju sklapa se na ddrno vreme. Rok trajanja ugovora atlige se Ugovorom
0 posredovanju, u svakom pojedinam sli¢aju posredovanja.

Ugovor o posredovanju prestaje da proizvodi pralejatva zakljgenjem pravnog posla za koji je
posredovano, protekom roka na koji je zatdjo (ako u Ugovoru o posredovaniju nije driiga
ugovoreno), ili otkazom Nalogodavca koji se dajsanoj ili elektronskoj formi.

Posrednik moze odbiti da sklopi ugovor o posredpwvarNalogodavcem na osnovu svoje slobodne
procene, a natito u bilo kom od sledgh sluiajeva:

» ako je Nalogodavac maloletna osoba ili osoba k®jaojpuno ili delimino liSena poslovne
sposobnosti, a ne postoji odobrenje zakonskog aikia

» ako postoji osnovana sumnja da dati podaci u egititeta fizékog ili pravnog lica, te
njegovoj pravnoj i poslovnoj sposobnosti ili ovdagju o zastupanju nisu istiniti, odnosno
ako postoji osnovana sumnja da dati podaci u veliatnine nisu istiniti

» ako je nad Nalogodavcem pravnim licem pokrenutypzst stéaja, ili se iz poslovanja
Nalogodavca moZze zakiiti da je prezaduzen ili nesolventan, ili ako pgdtdo kakva
dospela, a neptana obaveza Nalogodavca prema Posredniku

» ako na poseban zahtev Posrednika Nalogodavac at#iijpodatke @¢lanovima njegovog
doma&instva (povezanim licima) ili bliskim osobama pragrica

IX SARADNJA SA DRUGIM POSREDNICIMA

Posrednik u okviru obavljanja usluge posredovanpdarsardivati sa drugim posrednicima koji na
trziStu posluju u skladu sa zakonom, s tim da tagluzakljwenja posredovanog posiga
realizacija je rezultat saradnje Posrednika saidrpgsrednicima, Nalogodavac ne moze imati
vece obaveze od onih koje je ugovorio sa Posrednikom.

Ugovor o potposredovanju sadrziimai uslove: prenosa prava i obaveza, isplate plostke
naknade i otkaza ugovora. Ugovorom o potposredovaajmogu biti ugovorene nikakve dodatne
obaveze za nalogodavca.

Posrednik je duzan da kopiju Ugovora o potposredjoMareda Nalogodavcu u roku od tri dana od
dana zakljgenja tog Ugovora.

X ODGOVORNOST ZA STETU



Posrednik u obavljanju posredovanja, odnosno driaglhji u vezi sa poslom koji je predmet
posredovanja, mora postupati sa paznjom dobrogeghka.

Posrednik odgovara Nalogodavcu u skladu sa Zakomarstetu koja je nastala usled neispunjenja
ugovornih obaveza preuzetih ugovorom o posredovamredenim u ovim OpStim uslovima
poslovanja od strane Posrednika.

Posrednik ne snosi odgovornost za izvrSenje obaviéz#&oje od ugovornih strana u
prometu/zakupu, koje su Ugovorne straneimsebno preuzele u zak§ignom Ugovoru
(Predugovoru) o kupoprodaiji ili zakupu.

Posrednik ne odgovara za kvalitet nepokretnosa k@predmet prometa, niti za skrivene mane
(osim u sldaju da mu je prodavac/zakupodavac u pisanoj foampstio da nepokretnost ima
skrivenu manu, a on tu informaciju prikrio od kufaakupca).

Nepokretnost se kupuje/iznajmljuje Wighom stanju na osnovu slobodne volje Nalogodavaea i
moze biti predmet naknadne reklamacije.

XI ZAVRSNE ODREDBE

Nalogodavac moze imati zakéene Ugovore o posredovanju sa viSe Posrednikarest@no (osim
u slutaju ekskluzivnog posredovanja)

Nalogodavci i tréa lica sve svoje sugestije, primedbe, pohvale, e&tawja ili reklamacije mogu
dostavljati Posredniku pisanim putem na adresujgwa 7A, Beograd, elektronskom postom na
adresu hillnekretnine@gmail.com, putem telefona/434-550, kao i neposredno u poslovnim
prostorijama Posrednika.

Na odnose izmi Nalogodavca i Posrednika koji nisu deai ovim OpsStim uslovima poslovanja, a
nisu ugovoreni ugovorom o posredovanju, primjengguodredbe Zakona koji reguliSu ovu oblast i
Zakona o obligacionim odnosima.

Ovi opsti uslovi poslovanja su sastavni deo Ugowpasredovaniu, istaknuti su na vidnom mestu
u prostorijama Psrednika i na sajtu Posrednika.



CENOVNIK

KUPOPRODAJA - Provizija se naptaije u procentima od ukupnog postignutog iznosa
kupoprodajne cene nepokretnosti igalae na dan overe predugovora ili ugovora.

NajviSa ukupna provizija = 6%

Najniza ukupna provizija = 4%

Opis troSkova

Iznos / nain odredivanja
iznosa posrednéke naknade

Na teret

Rok plaéanja

Provizija-prodaja

2% od ugovorene kupoproda|
cene

750 EUR - za nepokretnosia
je ugovorena kupoprodajna
cena manja od 37.500

Prodavac

Predugovor/ ugovor

Provizija — kupovina

2% od ugovorene kupoproda|
cene

750 EUR - za nepokretnosia
je ugovorena kupoprodaiji
cena manja od 37.500

Kupac

Predugovor/ ugovor

Provizija - izdavanje

50% od iznosa prve mese
zakupnine (za ugovoreni peri
zakupa do jedne godine)

-100% od iznosa prve mese
zakupnine (za ugovoreni peri
zakupa preko jedne godine)

od
Zakupodavac

0d

Ugovor o zakupu

Provizija - zakup

50% od iznosa prve mese
zakupnine (za ugovoreni peri
zakupa do jedne godine)

-100% od iznosa prve mese
zakupnine (za ugovoreni peri

od
Zakupac

0d

zakupa preko jedne godine)

Ugovor o zakupu

NAPOMENA:

— Sve Sto nije pred#eno ovim Cenovnikom se neposredno ugovara sa odgavdicem

posrednika.

— U skladu s&lanom 34. Zakona o deviznom poslovanjuéplge svih usluga vrsi se iskfjiro u
dinarima po odgovaragem kursu na dan isplate.




